Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fur die Region

Bodensee-Oberschwaben

Inhaltliche Anforderungen und vorhandene Grundlagen

Teil A: Situationsanalyse und Evaluation

1. Ubergeordnete Trends und Rahmenbedingungen

e Einzelhandelsentwicklung in Deutschland
e Demographischer Wandel
e Handelsimmobilien als Investitionsobjekt

¢ Veranderungen in den rechtlichen Rahmenbedingungen
2. Strukturdaten

o Bevolkerungsstruktur und —entwicklung in der Region Bodensee-Oberschwaben
o Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in der Region Bodensee-Oberschwaben (Niveau,
Potenzial 2015, Prognose 2025)

3. Aktualisierung der Daten zur Angebotsstruktur

e Auswertung aller vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzepte

e seit 2008 eingetretene Veréanderungen bei den grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
bzw. sonstigen Leitbetrieben

o vertiefende Betrachtung der Kommunen, bei denen eine Heraufstufung zum
Unterzentrum in der Diskussion ist

e vollstindige Neuerhebung aller Einzelhandelsbetriebe in den Ober-, Mittel-, Unter-
und mdglichen Unterzentren der Region Bodensee-Oberschwaben

e Erarbeitung von Ubersichtskarten fiir das Gebiet des Regionalverbands Bodensee-
Oberschwaben

¢ Ableitung von Entwicklungsbedarf fur zusatzliche Einzelhandelsangebote



Evaluierung des REHK 2009

Uberprufung der bestehenden Zentren und Erganzungsstandorte in den Ober-,
Mittel-, Unter- und moglichen Unterzentren der Region nach stadtraumlich-
funktionalen, einzelhandelsstrukturellen und stadtebaulichen Aspekten
Standortbewertungen fur die Ergdnzungsstandorte zur Ansiedlung von nicht-
zentrenrelevantem Einzelhandel (z.B. Mobelstandorte, Baumarkte, Gartencenter)
Uberpriifung und ggf. Modifikation der im REHK vorgeschlagenen Entwicklungsziele
und Kriterien zur Beurteilung von Planvorhaben

Abstimmungsgesprache in Kommunen mit besonderem Handlungs-/Klarungsbedarf

Fortschreibung der Leitziele zur zukinftigen Einzelhandelsentwicklung

Kartographische Darstellung des aus den Vorschlagen zur Abgrenzung und

Definition einer ausgewogenen, dauerhaft tragfahigen gesicherten Nahversorgung

Bewertung der regionalen Nahversorgungssituation auf Basis der Analyse der

Teil B: Konzeptionelle Fortschreibung
1. Regionale Entwicklungsziele
[ ]
[ ]
Funktionszuweisung resultierenden Zentrensystems
2. Sicherung der Nahversorgung
[ )
Uber geeignete Kriterien
[ ]
Angebots- und Nachfragesituation
e Vorschlage zur Sicherung der Nahversorgung
3. Schlussfolgerungen

Vorschlag von Standorten fiir regional bedeutsamer Einzelhandelsgro3projekte in der
Fortschreibung des Regionalplans (=Vorschlage fur raumlich gebietsscharf
abgegrenzte Vorranggebiete flr zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte und
Vorbehaltsgebiete fir nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte)
Handlungsmdoglichkeiten zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und der
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche unter Berlicksichtigung der
Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung sowie aktueller Rechtsprechung
Vorschlage zur regional abgestimmten Vorgehensweise bei der Steuerung der
kunftigen Einzelhandelsentwicklung und beim Umgang mit kontrovers diskutierten

Planvorhaben



Prozessbegleitung und Dokumentation

»Auftaktveranstaltung®, zu der alle Kommunen, die IHK, der Einzelhandelsverband
und weitere relevante Akteure (z.B. Wirtschaftsférderung, Werbegemeinschaften)
eingeladen werden

begleitende Arbeitsgruppe wahrend der Projektlaufzeit (inkl. Moderation,
Dokumentation)

Ergebnisbericht als Dokument (Word) und Prasentation (PowerPoint)

Erarbeitung eines zusatzlichen Regionalatlas (vgl. REHK 2009) fur die Ober-, Mittel-,
Unter- und moglichen Unterzentren der Region

Information der (Fach-)Offentlichkeit iber Pressenotizen in Abstimmung mit dem
Auftraggeber

Vorhandenen Grundlagen

REHK von 2009

Strukturkarte der Region Bodensee-Oberschwaben 1996, Landesentwicklungsplan
2002 BW, Karte 3, mit Aufstufung von Pfullendorf und Bad Waldsee zum
Mittelzentrum

~Studie zur zentraldrtlichen Struktur der Region Bodensee-Oberschwaben unter
besonderer Berucksichtigung der Unterzentren* mit Informationen zur demo-
graphischen Entwicklung und der Einzelhandelssituation (2008)
Einzelhandelsgutachten von Stadten und Gemeinden (Aktualitat und Nutzungsrechte
muassen vom Auftragnehmer geklart werden)

digitale Flachennutzungsplane im Datenformat ESRIshape

digitale Orthophotos im Datenformat jpg

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) im Datenformat File-
Geodatabase (ESRI).
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