Regionalverband %
Bodensee-Oberschwaben

Planungsausschuss am 16. November 2016

- offentlich -

Vorlage zu TOP 4

Verfahren zur Anderung des Regionalplans im 6stlichen Uferbereich des Bodensees

Antrag der Gemeinde Kressbronn a.B. auf Neuabgrenzung des Regionalen Griinzugs
vom 28. Juli 2016

- Beschluss

Beschlussvorschlag

(1) Der Planungsausschuss beauftragt die Verbandsverwaltung, den Antrag der Gemeinde
Kressbronn a.B. im Rahmen der Ausarbeitung des Planentwurfs zur Fortschreibung des Regio-
nalplans zu prifen. Soweit mit dem Gesamtkonzept zur regionalen Freiraumstruktur vereinbar,
soll dieser bei der Neuabgrenzung der Regionalen Griinziige bertcksichtigt werden.

(2) Falls dem Anderungsantrag entsprochen werden kann, soll aus Griinden der Verfahrens-
beschleunigung fir den dstlichen Uferbereich des Bodensees das Beteiligungsverfahren nach
§ 12 Abs. 2 und 3 vorgezogen und der Regionalplan 1996 im Sinne von § 12 Abs. 1 LplG teil-
fortgeschrieben bzw. geandert werden.



1 Sachlage

Im Jahre 2011 wurden in Folge der Insolvenz der Bodan-Werft in Kressbronn a.B. die notwen-
digen planungsrechtlichen Schritte zur Umnutzung des ehemaligen Werftareals eingeleitet.
Neben den geplanten Wohngebauden (in der abschlieRenden Version 125 Wohneinheiten)
wurde auch der Bau eines Vier- bis Flinf-Sterne-Hotels avisiert. Letzteres soll in dem Teil des
ehemaligen Werftgelandes errichtet werden, der innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
"Wirttembergisches Bodenseeufer” und gleichzeitig in einem Regionalen Griinzug nach dem
Regionalplan 1996 liegt (s. Abb.).
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Obwohl die geplante Hotelanlage in einem Gewerbegebiet liegt, wurde bald deutlich, dass es
fur ihre Realisierung sowohl einer Anderung der LSG-Verordnung als auch einer Anderung des
Regionalplans bedarf. Im Méarz 2013 entschloss man sich daher, die beiden Vorhaben zu ent-
koppeln und zunachst die Realisierung der geplanten Wohngebaude in Angriff zu nehmen.
Zwischenzeitlich sind die ersten Wohnungen des Wohnkomplexes bezogen. Die Fertigstellung
der letzten Einheiten soll in 2017 erfolgen.

Die Realisierung des Hotelvorhabens wurde seitens der Gemeinde Kressbronn a.B. im Som-
mer dieses Jahres wieder aufgenommen. Im Rahmen einer Behérdenbesprechung am 8. Juni
2016 wurden hierzu die notwendigen weiteren Verfahrensschritte erortert. Seitens des Landrat-
samtes Bodenseekreis und des Regionalverbandes wurde nochmals auf den Anderungsbedarf
der LSG-Verordnung und des Regionalplans hingewiesen. Seitens des Vorhabentragers, der
DaS Immobilien GmbH & Co KG, wurde deutlich gemacht, dass aufgrund einer bestehenden
vertraglichen Vereinbarung mit der Gemeinde Kressbronn a.B. fur ihn die Notwendigkeit be-
steht, bis spatestens Ende 2018 Baurecht fir die geplante Hotelanlage zu erlangen.



Mit Schreiben vom 28. Juli 2016 bekréftigt die Gemeinde Kressbronn a.B. ihre Absicht, fir den
sich westlich an die Wohnbebauung anschlie3enden Bereich "einen Bebauungsplan fur Frei-
zeitnutzung, konkret fur den Neubau eines Hotels, zu erstellen”. Sie beantragt daher, fir dieses
Gebiet "eine Neuabgrenzung des regionalen Griinzugs vorzunehmen." (s. Schreiben in Anlage)

Ergénzend zu diesem Antragsschreiben wird der Verbandsverwaltung am 29. September die
finale Fassung des von Prof. Dr. Heinrich Lang fur den GVV Eriskirch-Kressbronn-Langenargen
erarbeiteten Gutachtens "Touristisches Zukunftskonzept" vorgelegt, das dem Gemeindeverwal-
tungsverband die Errichtung eines "Vier-Sterne-Superior- bis Finf-Sterne-Superior-Hotels mit
Leuchtturm-Funktion fur den Schwabischen Bodensee" als prioritdre Mal3nahme vorschlagt
(MaRnahme 2.1). Die beigelegte Prifung von Standortalternativen beschrankt sich allerdings
auf das Gemeindegebiet von Kressbronn a.B.

2 Vorschlag der Verbandsverwaltung zum weiteren Vorgehen

Aus der Sicht der Verbandsverwaltung ist der Antrag der Gemeinde Kressbronn a.B. auf Her-
ausnahme der o0.g. Flache aus dem Regionalen Griinzug nicht unbegriindet, liegt dieser Be-
reich doch in einem Gebiet fir gewerbliche Nutzung nach dem rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan. Das Gebiet wird bereits seit langerer Zeit als Landliegeplatz fur Segel- und Motor-
boote genutzt. Seeseitig schliel3t sich ein kleiner Yachthafen an, der sich au3erhalb der Schutz-
zonen nach dem Bodenseeuferplan von 1984 befindet. Im Vergleich zu dem geplanten Hotel-
komplex tritt die bisherige Bebauung gegeniiber den weitestgehend asphaltierten Freiflachen
zuruck.

Aus raumordnerischen Griinden ist allerdings eine weitergehende Bebauung an dieser Stelle
grundsatzlich kritisch zu beurteilen, da das Gebiet aufgrund seiner unmittelbaren Seenéhe ein-
deutig zur engeren Uferzone des Bodensees gehort, die gem. Plansatz 6.2.4 des Landesent-
wicklungsplans 2002 von weiterer Bebauung und Verdichtung freizuhalten ist. Eine vorhaben-
bezogene Anderung des Regionalplans an dieser Stelle wiirde daher dul3erste Sorgfalt bei der
Anderungsplanung bedeuten. Insbesondere die gem. § 2a LplG notwendige Priifung von Pla-
nungsalternativen im Rahmen der SUP miisste eine systematische Betrachtung des gesamten
Uferbereichs der Region Bodensee-Oberschwaben einschlieBen. Der Aufwand wirde in etwa
dem der Anderungsverfahren "Materialwirtschaftszentrum MTU, Kluftern" oder "ObstgroRmarkt
Spanagel, Eriskirch" entsprechen.

Die Verbandsverwaltung empfiehlt daher, den Anderungsantrag der Gemeinde Kressbronn a.B.
im Rahmen der Neuabgrenzung der Regionalen Grinziige zu priifen (s. auch TOP 4) und -
soweit mit dem Gesamtkonzept zur regionalen Freiraumstruktur vereinbar - entsprechend zu
berticksichtigen. Eine solche Prifung kann zeitnah erfolgen, da sich die Neuabgrenzung der
Griinziige derzeit in Bearbeitung findet. Auch die Umweltprifung ware weniger aufwendig, da in
diesem Fall auf eine vorhabenbezogene SUP mit Untersuchung von Standortalternativen ver-
zichtet werden kann. Die Umweltprifung wirde im Rahmen der Priifung des Gesamtplans
(Gesamtplanbetrachtung) erfolgen.

Aus Grunden der Verfahrensbeschleunigung ist im Sinne von 8§ 12 Abs. 1 LpIG fir den 6st-
lichen Uferbereich des Bodensees eine sachlich und raumlich beschrankte Fortschreibung
bzw. Anderung des Kap. 3.2.2 "Regionale Griinziige" und eine vorzeitige Einleitung des Beteili-
gungsverfahrens nach § 12 Abs. 2 und 3 denkbar.
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Antrag auf Neuabgrenzung des regionalen Griinzugs im siidlichen Bereich der Gemeinde
Kressbronn a. B.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Gemeinde Kressbronn a. B. wurde fiir den &stlichen Teilbereich des ehemaligen
werftgeldndes der Bodan-Werft ein vorhabenbezogener Bebauungspian fir Wohnbebauung
erstellt. Diese Wohnbebauung ist zwischenzeitlich fertig gestellt. Im weiteren Verfahren ist
nun vorgesehen, fir den westlich anschlieBenden Bereich einen Bebauungsplan fiir
Freizeitnutzung, konkret fliir den Neubau eines Hotels, zu erstellen.

Die fir diesen Bereich vorgesehene Fliche liegt im regionalen Griinzug. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache planerisch als Gewerbegebiet ,G“ dargestellt.

Es wird hiermit beantragt, fir den westlichen Bereich des ehemaligen Bodan-Werft-Gelidndes
eine Neuabgrenzung des regionalen Griinzugs vorzunehmen.

Mit freundlichen GriRen

Blrgermeister

Bankverbindungen:

Volksbank Kressbronn  Kto. 200 595008 BLZ65191500 [IBAN DE66 6519 1500 0200 595008  BIC GENODESITET
Sparkasse Bodensee Kto. 20 508 230 BLZ 69050001 IBAN DE77 6905 0001 0020 5082 30  BIC SOLADES1KNZ

VBODEIR\I?EE Postbank Stuttgart Kto. 24 386 709 BLZ 600 100 70  IBAN DE38 6001 0070 0024 3867 09  BIC PBNKDEFF
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